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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBIJETO

1.1. Contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lei n2 14.133/2021, para a aquisi¢do de imdvel localizado no municipio de Cabo de Santo
Agostinho/PE, cuja escolha se justifica pelas condicdes de instalacdo e localizacdo
indispensaveis, destinado a instalagdo e funcionamento de nucleo da Defensoria Publica do
Estado de Pernambuco, em conformidade com as especificacbes e exigéncias estabelecidas
neste Termo de Referéncia.

2. DAS JUSTIFICATIVAS
2.1. DA CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A presente aquisicdo enquadra-se na hipdtese de inexigibilidade de licitagdo, prevista no
art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, que disp&e ser inexigivel a licitacdo quando houver
inviabilidade de competicdo, em especial para a aquisicdo de imdvel cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha.

No caso em tela, trata-se da aquisicdo de imovel localizado no municipio do Cabo de Santo
Agostinho/PE, atualmente locado e em pleno uso pela Defensoria Publica do Estado de
Pernambuco, destinado a instalacdo e funcionamento de nucleo desta instituicdo. A opgao pela
aquisicdo justifica-se pelas condi¢des de localizagdo estratégica, infraestrutura ja adequada ao
padrdo de atendimento e utilizagdo continua do imdvel pela Defensoria, circunstancias que
asseguram a manutencao da eficiéncia administrativa, a economicidade e a continuidade da
prestacdo dos servigcos a populagao local.

Ressalte-se que a inviabilidade de competicdo decorre do fato de que o imdével em questdo
redne caracteristicas singulares quanto a sua localizagdo, adequacao fisica e disponibilidade
imediata para uso, inexistindo outros bens que atendam, de forma conjunta, as exigéncias
técnicas e funcionais estabelecidas pela Administragao.

Dessa forma, a contratacdo direta encontra amparo legal e observa os principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e interesse publico,
estando devidamente motivada e instruida com os elementos técnicos e juridicos necessarios a
sua formalizacdo.

2.2. DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
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A necessidade da presente aquisicao decorre do dever institucional da Defensoria Publica

do Estado de Pernambuco de garantir a populacdo hipossuficiente o pleno acesso a justica. Para

o cumprimento dessa missao, faz-se imprescindivel a manutencado de nucleos de atendimento

em municipios do interior, de forma a assegurar a presenca da instituicdo préxima ao cidadao
gue dela necessita.

No municipio do Cabo de Santo Agostinho, nucleo da regido metropolitana, a demanda
por assisténcia juridica gratuita, abrangendo n3o apenas os moradores locais, mas também
aqueles provenientes de cidades vizinhas. A instalacdo e o funcionamento de um nucleo da
Defensoria Publica nesse municipio sdo fundamentais para a continuidade do atendimento, a
reducdo da sobrecarga de outras unidades e a efetivacdo dos direitos fundamentais da
populagdo.

O imével objeto da aquisicdo ja se encontra locado e em pleno uso pela Defensoria
Publica, encontrando-se devidamente estruturado e adaptado as necessidades do servico, com
instalacdes adequadas ao padrdao de funcionamento de um nucleo de atendimento, o que
representa significativa vantagem administrativa e financeira. Sua aquisicdo elimina a
necessidade de continuidade de gastos mensais com locacdo, assegura a permanéncia definitiva
do nucleo em local estratégico e previne eventuais riscos de descontinuidade do servico em
razao de rescisdo contratual ou indisponibilidade futura do imével.

Portanto, a contratagdo mostra-se necessaria e oportuna, pois:

e Garante a continuidade do servico publico essencial;

e Promove a economicidade, ao substituir despesas locaticias recorrentes por patriménio
proprio da instituicdo;

e Assegura a estabilidade administrativa e o uso de imével ja adequado as atividades
institucionais;

e Atende ao interesse publico, ao reforgar a presenca da Defensoria Publica em regido
estratégica do Estado.

Em razdo de tais fundamentos, a aquisicdo do referido imdvel é medida que se impd&e
para viabilizar o pleno exercicio da fun¢do constitucional da Defensoria Publica, em consonancia
com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, continuidade do servico publico e
supremacia do interesse publico que regem a Administracdo.

3. DAS ESPECIFICACOES DO SERVICO/OBJETO

O objeto desta contratacdo consiste na aquisicdo de imdvel destinado a instalagdo e
funcionamento de nucleo da Defensoria Publica do Estado de Pernambuco, localizado no
municipio do Cabo de Santo Agostinho/PE.

O imdvel apresenta as seguintes caracteristicas:

e Areatotal: 217,14 m?

e Estrutura fisica: construida e adaptada para uso institucional, atendendo aos
padrées de funcionamento de um nucleo de atendimento da Defensoria Publica;

e Localizagao: estratégica, permitindo facil acesso a populagdo atendida e proximidade
com demais 6rgdos publicos da regido;
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e Situacdo atual: imdvel atualmente locado e em uso pela Defensoria, garantindo
continuidade das atividades e infraestrutura ja consolidada;
e Adequagbes necessarias: o imoével atende as exigéncias de acessibilidade,
seguranca, iluminacdo, ventilacdo e demais condi¢des exigidas para funcionamento
institucional, conforme padrdes da DPPE;

A aquisicdo do imodvel assegura a permanéncia definitiva do nucleo, evitando
interrupcdo dos servicos, custos adicionais com locacdo ou adequagdes em outros imdveis, e
garantindo a manutencao da estrutura fisica adequada ao atendimento da populacao local.

4. DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

4.1.1. As despesas decorrentes desta contratacdo estdo programadas em dotacdo orcamentaria
propria, prevista no orgamento do Estado de Pernambuco, para o exercicio de 2025, na
classificacdo abaixo: Fonte: 0759; Unidade Or¢camentaria: 00127; Elemento de Despesa: 4.5.90;
Atividade (Programa de Trabalho): 14.422.0345.1925.0000

5. PROPOSTA
5.1 PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contados da data da sua
apresentagao.

6. DOS DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

Considerando que a presente contratacdo se dard por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do
art. 74, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, os documentos de habilitacdo exigidos tém por objetivo
comprovar a regularidade juridica, fiscal e trabalhista do fornecedor, bem como a sua
capacidade de efetivar a venda do imével objeto deste Termo de Referéncia.

Para fins de formalizacdo da contratacdo, o interessado devera apresentar os seguintes
documentos:

1. Prova de existéncia e qualificagdo do proprietdrio ou do vendedor do imoével,
mediante cdpia de documentos pessoais (CPF e RG ou equivalente) e, se pessoa juridica,
inscricdo no CNPJ e atos constitutivos atualizados;

2. Certiddao de propriedade do imdvel, registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente, comprovando a titularidade e a inexisténcia de 6nus ou gravames que
impecam a alienacao;

3. Certidoes negativas de débitos fiscais e tributarios, federais, estaduais e municipais,
relativas ao imével e ao proprietario, conforme legislacdo vigente;

4. Certidoes negativas de débitos trabalhistas, quando aplicavel, para fins de
comprovacao da inexisténcia de pendéncias judiciais que possam afetar a negociacdo;

5. Declaracdo de inexisténcia de impedimentos legais para alienagdo do imdvel, nos
termos do art. 27 da Lei n2 14.133/2021;
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6. Comprovacao de quitacdo de taxas condominiais e de tributos incidentes sobre o
imavel, garantindo que ndo existem débitos que onerem a Administragdo Publica apds
a aquisicao.

7. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

7.1 Providenciar todos os atos administrativos necessdrios a formalizacdo da aquisicao,
incluindo andlise e aprovacdao do processo de inexigibilidade, parecer juridico e demais
exigéncias legais;

7.2 Efetuar o pagamento do valor acordado, nos prazos e condicdes previstos no instrumento
de contratagdo, observando os procedimentos internos da DPPE e a legislagao aplicavel,

7.3 Garantir o acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo do objeto, conferindo que o imdvel
adquirido atenda as especificacdes, condicdes de uso e padrdes exigidos para o funcionamento
do nucleo da Defensoria;

7.4 Promover a lavratura da escritura publica de compra e venda do imével, bem como
providenciar o registro junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, assegurando a
transferéncia de propriedade em nome da DPPE;

7.5. Assegurar a regularidade documental do imével e do vendedor, conferindo que todas as
certidées e documentos exigidos para a contratacdo estejam validos, completos e sem
pendéncias que possam comprometer a aquisicdo;

7.6. Manter registro atualizado do imdvel nos controles patrimoniais da DPPE, garantindo a
transparéncia e rastreabilidade da aquisicao perante orgdos de controle e fiscalizacdo;

7.7. Atender as obrigacOes legais e fiscais decorrentes da aquisicdo do imdvel, incluindo
pagamento de tributos, taxas e encargos incidentes sobre a transagado, nos prazos legais.

8. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

8.1. Entregar o imdvel objeto da contratagdo nas condigbes de uso, conforme especificagbes
descritas neste Termo de Referéncia;

8.2. Fornecer toda a documentagdo necessaria a formalizagdo da compra, incluindo certidoes
de propriedade, de inexisténcia de 6nus ou gravames, certiddes fiscais e demais documentos
exigidos pela legislacdo e pela Administragao;

8.3. Garantir que o imédvel esteja livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames, dividas,
débitos fiscais ou trabalhistas que possam recair sobre a Administragao Publica apds a aquisicao;
8.4. Assinar a escritura publica de compra e venda, promovendo, em conjunto com a
Contratante, o registro no Cartdrio de Registro de Imodveis competente, garantindo a
transferéncia de propriedade para a Defensoria Publica do Estado de Pernambuco;

8.5. Prestar todas as informacgdes e esclarecimentos necessarios a Administragdo para a correta
formaliza¢do da aquisi¢do, incluindo eventual cooperacdo junto a drgdos publicos ou cartérios;
8.6. Responsabilizar-se por quaisquer 6nus, tributos ou encargos incidentes sobre o imovel até
a data de sua efetiva transferéncia, assegurando que a Administracdo receba o bem sem
pendéncias;

8.7. Cumprir rigorosamente os prazos acordados para a entrega do imdvel e regularizacdo
documental, conforme estabelecido no instrumento contratual.

9. FISCALIZACAO DO CONTRATO
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9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida pela CONTRATANTE, por meio de fiscal
designado, com poderes para acompanhar, controlar e atestar a execucdao do objeto da
contratagao.

As atribuicdes da fiscalizagdo incluem, mas ndo se limitam a:

9.1.1 Verificar a entrega do imdvel nas condicGes e especificacdes descritas neste Termo de
Referéncia;

9.1.2 Conferir toda a documentagcao apresentada pela Contratada, incluindo certidoes de
propriedade, certidoes negativas de 6nus, tributos e demais documentos exigidos;

9.1.3 Acompanhar a assinatura da escritura publica de compra e venda e a posterior
averbacdo no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, garantindo a transferéncia de
propriedade para a Defensoria Publica;

9.1.4 Registrar e comunicar eventuais irregularidades ou descumprimentos das obrigacoes
contratuais a autoridade competente, para adocao das medidas administrativas cabiveis;

9.1.5 Emitir parecer ou termo de verificacdo sobre a conformidade da execucado do contrato,
servindo como instrumento de controle interno e de prestacdo de contas perante 6rgaos de
controle externo;

9.1.6 Assegurar o cumprimento dos prazos e condi¢cdes estabelecidos, zelando pela
legalidade, economicidade e eficiéncia da contratacao.

A fiscalizacdo visa garantir que a aquisicao do imdvel ocorra de acordo com a legislacao
vigente, com seguranca juridica e com observancia dos principios da Administracdo Publica,
assegurando a protegdo do interesse publico e a plena funcionalidade do nucleo da Defensoria
Publica no municipio de Afogados da Ingazeira/PE.

10. DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

10.1 O empenhamento somente serd efetuado, e consequentemente paga a despesa, na
forma prevista neste termo de referéncia, se a CONTRATADA estiver inscrita no CADASTRO DE
FORNECEDORES DO ESTADO DE PERNAMBUCO — CADFOR.

11. DAS SANGOES

11.1 O descumprimento total ou parcial das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA sujeitard
a mesma as sangdes previstas na Lei n? 14.133/2021, aplicaveis de acordo com a gravidade da
infracdo e mediante procedimento formal, assegurado o direito ao contraditério e a ampla
defesa.

Entre as sang¢Oes passiveis de aplicagcdo destacam-se:

11.1.1 Adverténcia por escrito, nos casos de descumprimentos formais ou pequenos atrasos,
sem prejuizo da execugdo do objeto;

11.1.2 Multa compensatdria, equivalente a 1% do valor do imével, aplicavel nos casos de atraso
injustificado na entrega do imdvel ou na apresentagdo da documentacdo necessaria a
transferéncia de propriedade;
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11.1.3 Rescisao contratual, quando houver descumprimento grave das obrigacdes contratuais,
incluindo a impossibilidade de transferéncia regular do imével ou irregularidades que impecam
a Administracdao de tomar posse legal do bem;

11.1.4 Responsabilizacdo por perdas e danos, caso o descumprimento da CONTRATADA cause
prejuizos a Administracdo, incluindo custos adicionais com regularizacdo documental ou
adaptacOes necessarias no imoével;

11.1.5 Inclusdo em cadastro de inadimplentes da Administracdo, para efeitos de futuras
contratagdes publicas, nos termos da legislacdo vigente.

A aplicacdo de sancdes devera respeitar os principios da proporcionalidade, razoabilidade e
devido processo legal, garantindo a efetividade da contratacdo e a protecdo do interesse
publico.
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