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PARECER DE INEXIGIBILIDADE

OBJETO: Locacdo do imdvel situado a Rua Dom Pedro I, n? 126, Centro, no Municipio de
Petrolandia/PE, destinado ao funcionamento da unidade da Defensoria Publica do Estado de
Pernambuco.

PROCESSO SEI: 2500000027.000145/2021-58

Locador: Alaide Leal de Souza
CPF n°: 284.874.194-53

1. INTRODUCAO

Por meio do Despacho n? 177, do Defensor Publico-Geral do Estado, foi encaminhado
para analise o Processo SEI n? 2500000027.000145/2021-58, que tem por objeto a Locacdo do
imovel situado a Rua Dom Pedro II, n? 126, Centro, no Municipio de Petrolandia/PE, destinado
ao funcionamento da unidade da Defensoria Publica do Estado de Pernambuco.

Cumpre registrar que foram devidamente anexados aos autos o laudo técnico de
avaliagdo do imodvel (ID 79852784), elaborado com a finalidade de aferir a razoabilidade e
compatibilidade do valor locativo, incluindo comparativo de pregos de imdveis similares na
regiao, bem como as certiddes de regularidade e demais documentos necessarios a instrugao da
contratagao por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n2
14.133/2021.

Nos termos da legislacdo aplicavel, a contratacdo direta para locacdo de imoével
pressupde, entre outros requisitos, a avaliagdo prévia do bem, a comprovagdo da inexisténcia de
imoveis publicos disponiveis que atendam as necessidades da Administracdo e a demonstragao
da singularidade do imdvel em razao de sua localizagao e adequagao ao uso institucional.

Nesse contexto, a resposta encaminhada pela Secretaria de Administracdao do Estado de
Pernambuco — SAD/PE (ID 80252579) certifica a inexisténcia de imdveis publicos vagos que

atendam as necessidades da Defensoria Publica.

Feita a breve contextualizacdo, passa-se a andlise opinativa.

2. MERITO

Trata-se da analise dos documentos e demais elementos necessarios a fase do
processo de contratacdo, ora em analise.
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Da justificativa da necessidade administrativa

locagdo do imodvel revela-se imprescindivel para assegurar a continuidade dos
atendimentos prestados a populacdo pela unidade da Defensoria Publica do Estado de
Pernambuco no Municipio de Petrolandia/PE, garantindo o regular desempenho de suas
atividades finalisticas e a efetivagdo do direito constitucional a assisténcia juridica integral e
gratuita.

Ha inequivoco interesse publico na manutencdo da locac¢do, especialmente em razdo da
localizacdo estratégica do imodvel, situado em area central do municipio, nas proximidades do
Férum da Comarca e de outros drgdos publicos, circunstancia que facilita o acesso de membros,
servidores, estagiarios e assistidos, conforme devidamente consignado no laudo técnico de
avaliacdo constante dos autos.

Ressalte-se, ainda, a singularidade do imdvel, decorrente de sua localizacdo e de suas
condicBes estruturais e funcionais, uma vez que o bem vem sendo utilizado pela Defensoria
Publica hd anos, encontrando-se plenamente adaptado as necessidades institucionais, em
adequado estado de conservacdo e sem necessidade de intervencgdes estruturais relevantes,
conforme apurado tecnicamente.

No aspecto econdmico, registra-se que o valor mensal anteriormente praticado na
locacdo correspondia a RS 705,32 (setecentos e cinco reais e trinta e dois centavos). A nova
proposta apresentada, no montante de RS 926,64 (novecentos e vinte e seis reais e sessenta e
guatro centavos), foi submetida a avaliacdo técnica especializada, a qual concluiu pela
compatibilidade do valor com os precos praticados no mercado imobiliario local, situando-se
dentro da faixa de mercado apurada para imdveis com caracteristicas semelhantes, conforme
parametros técnicos adotados.

Dessa forma, a manutencdo da locagdo mostra-se necessdria, adequada e vantajosa
para a Administracdo, assegurando a continuidade do servico publico, a eficiéncia administrativa
e o atendimento ao interesse publico, em estrita observancia aos principios da economicidade,
eficiéncia e continuidade administrativa, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

3. CONCLUSAO

Diante do exposto, havendo previsdo legal para a contratagdo por inexigibilidade de licitacdo,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, e estando devidamente demonstrados a
necessidade administrativa, a continuidade do atendimento a popula¢do, a localizagcdo
estratégica do imédvel, a adequacdo de suas instalagdes ao uso institucional, bem como a
compatibilidade do valor locativo com os precos praticados no mercado, conforme laudo técnico
de avaliacdo constante dos autos, além da regularidade e conformidade da documentacgdo
apresentada, ndo se vislumbra dbice juridico a formalizagdo da contratagdo pretendida.

Registre-se que eventual prorrogagao contratual deverd observar, de forma estrita e cumulativa,
0s requisitos previstos no art. 107 da Lei n® 14.133/2021, condicionando-se a: (i) existéncia de
previsdo expressa no instrumento contratual; (ii) demonstragdo formal, motivada e atualizada
da manutenc¢ao da vantajosidade econdmica, mediante nova avaliacdo técnica do valor locativo;
(iii) comprovagao da persisténcia da necessidade administrativa e da continuidade do interesse
publico; (iv) inexisténcia de alternativas mais vantajosas para a Administracgdo; e (v) regularidade
da documentacdo do contratado a época da prorrogacdo, vedada qualquer prorrogacdo
automatica, em consonancia com o entendimento consolidado dos 6rgdos de controle.
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Atendidos tais pressupostos, a contratacdo poderd ser prorrogada sucessivamente, até o limite
maximo expresso na Lei n? 14.133/2021, contado da data inicial do contrato, preservando-se os
principios da legalidade, planejamento, economicidade, eficiéncia e continuidade do servigo

publico, sem prejuizo do controle posterior pelos 6rgdos de fiscalizagdo.

Assim, opina-se favoravelmente a contratacdo direta, mediante inexigibilidade de licitacao, para
a locacdo do imédvel situado a Rua Dom Pedro I, n2 126, Centro, no Municipio de
Petrolandia/PE, destinado ao funcionamento de nucleo da Defensoria Publica do Estado de
Pernambuco, pelo valor mensal de RS 926,64 (novecentos e vinte e seis reais e sessenta e
guatro centavos), perfazendo o valor global anual de RS 11.119,68 (onze mil cento e dezenove
reais e sessenta e oito centavos), por se tratar de medida necessaria, adequada, vantajosa e
alinhada ao interesse publico, em observancia rigorosa aos principios que regem a
Administragdo Publica.

E o Parecer.

Recife, 23 de janeiro de 2026
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Sandra Costa
Unidade de Compras
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