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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 078/2025, QUE CELEBRAM ENTRE SI A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO E O(A) SENHOR(A) ELIAS BORJA DE
FREITAS SOBRINHO, EM DECORRENCIA DO PROCESSO LICITATORIO N° 041/2025,
INEXIGIBILIDADE N° 012/2025, NA FORMA ABAIXO ADUZIDA:

Por este instrumento, de um lado, aa DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO,
pessoa juridica de direito publico, entidade da Administracdo Publica Estadual, sediada na Rua Marques do
Amorim, N° 127, Boa Vista, Recife, Pernambuco, inscrita no CNPJ sob o N° 02.899.512/0001-67,este ato,
representada pelo Defensor Publico-Geral, o senhor Dr. HENRIQUE COSTA DA VEIGA SEIXAS,
Defensor Publico, inscrito no CPF/MF sob N° *** (053.664-**, domiciliado nesta capital, e pelo 1°
Subdefensor Publico-Geral Institucional e Administrativo, Dr. GABRIEL GONCALVES LEITE, Defensor
Publico, inscrito no CPF/MF sob N° ***.436.164-**, designados, respectivamente, pelas portarias N° 1927/
2022 e 3387/2024 do Governo do Estado de Pernambuco e da N° 095/2025, da Defensoria Publica do Estado
de Pernambuco, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, e, do outro lado, o(a) senhor(a) ELIAS
BORJA DE FREITAS SOBRINHO, inscrito(a) no CPF/MF sob o N° ***.637.274-** doravante designada
LOCADOR(A), firmam o presente contrato, proveniente do Processo Licitatorio N° 041/2025, autuado por
Inexigibilidade N° 012/2025, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a Locagao do Imoével situado na Rua Manoel Viana, N° 081, Bairro
Centro, Sao José do Egito, Pernambuco, CEP.: 56.700-000.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA JUSTIFICATIVA.

Justifica-se a presente contratagdo os Pareceres, de Inexigibilidade, da Diretoria de Compras; Parecer Juridico
N°099/2025, da Subdefensoria-Geral de Assuntos Juridicos; bem como Despachos N° 734/2025 e 782/2025
da Coordenadoria de Planejamento e Gestdo (Processo SEI N° 2500000021.001869/2025-01), tendo em vista
imprescindibilidade do referido imovel para que a Defensoria Publica possa continuar o atendimento ao
publico e cumprir o desenvolvimento das atividades finalisticas.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA DESTINACAO DO IMOVEL.

3.1. O imovel destina-se ao Funcionamento do Nucleo Avancado da Defensoria Publica do Estado de
Pernambuco no Municipio de Sao José do Egito.

3.2. Por razdes de interesse publico, podera a LOCATARIA alterar a finalidade publica a ser atendida pela
presente locacdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo do contrato, multa ou o dever de pagar
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qualquer indenizacdo a LOCADORA.
3.3. A modificagdo na destinacgao a ser dada ao imovel sera formalizada através de termo aditivo, autorizado

pela Coordenadoria de Planejamento e Gestao ou outra autoridade delegada da Defensoria Publica do Estado
de Pernambuco.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA.

4.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento ¢ de_60 (Sessenta) meses, com inicio a contar de 07 de
Julho de 2025 até 06 de Julho de 2030.

4.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguird de pleno direito, independentemente de
notificagdo, aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o
imoével, entregando-o completamente livre e desocupado de pessoas e coisas, nas condigdes previstas neste
instrumento contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE.

5.1. O valor da locagdo sera pago em parcelas mensais de R$ 2.800,00 (Dois Mil e Oitocentos Reais);

5.2. O contrato poder4 ter reajuste anual, tendo por base o indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC),
conforme disposto na Lei Estadual N° 17.155, de 22 de dezembro de 2021.

6. CLAUSULA SEXTA — DOS RECURSOS E EMPENHO DAS DESPESAS.

6.1. O crédito pelo qual correra as despesas da execucao deste contrato estd previsto no orgamento vigente e
no exercicio de 2025, conforme segue:

Dotacio Or¢amentaria: 00127.14.422.0345.1925.0000.0500000000.3.3.90.36.
N° e Data do Empenho: 2025NE000517, de 03 de Julho de 2025.

6.2. O pagamento devera ser realizado mensalmente, até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao da
locagdo, prorrogando-se para o primeiro dia util subsequente quando for sdbado, domingo ou feriado;

6.3. A referida quantia devera ser paga em nome do senhor ELIAS BORJA DE FREITAS SOBRINHO,
CPF/MF sob o N° *** 637.274-** (Dados bancarios constam no Processo SEI N°
2500000021.001869/2025-01);

6.4. A eventual tolerAncia em qualquer atraso ou demora no pagamento do aluguel em questdo, impostos,

taxas, seguro ¢/ou demais encargos de responsabilidade da LOCATARIA, em hipétese alguma podera ser
considerada como modifica¢ao das condi¢des do contrato, que permanecerdao em vigor para todos os efeitos.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A).

7.1. O(A) LOCADOR(A) ¢ obrigado a:
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7.1.1. Entregar 8 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina ¢ na data fixada
no item 4.1 deste instrumento;

7.1.2. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado, resguardando a LOCATARIA
dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

7.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

7.1.4. Responder pelos danos ao patrimonio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes
de vicios pré-existentes na instalagao elétrica, etc;

7.1.5. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo, de gas, de agua, e de
servico de telefonia ou de outros meios de comunicagao anteriores a locagao;

7.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem;

7.1.7. Manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as
condi¢des de habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratag@o.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA.

8.1. A LOCATARIA ¢ obrigada a:
8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;
8.1.2. Utilizar o imovel para atendimento da finalidade publica especificada no item 3.1 deste instrumento;

8.1.3. Manter o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os aparelhos sanitarios e de
iluminagao, pintura, telhados, vidragas, trincos, torneiras, pias, banheiros, ralos ¢ demais acessorios em
perfeito estado de conservacao e funcionamento, observada a forma como os recebeu, para, assim, restitui-los
quando findo ou rescindido o contrato.

8.1.4. Restituir o imdvel, finda a locacao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de
seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

8.1.5. Levar imediatamente ao conhecimento do(a) LOCADOR(A) o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de agua, e de servigo de telefonia ou de outros meios de
comunicagdo, bem como IPTU e Bombeiros e demais taxas referentes ao periodo de vigéncia contratual;

8.1.7. Permitir a vistoria do imovel pelo(a) LOCADOR(A) ou por seu mandatario, mediante combinagao
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de sua
alienacdo, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao;

9. CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA.

9.1. Aplicam-se a locagdes de imoveis as prerrogativas dispostas na Lei Federal, conforme art. 2°, III da Lei
N°14.133/21. Sendo atribuida a LOCATARIA as seguintes prerrogativas:
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9.1.1. As clausulas econdmico-financeiras ¢ monetarias dos contratos administrativos nao poderao ser
alteradas sem prévia concordancia do(a) LOCADOR(A);

9.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apods autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

9.1.2.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do(a) LOCADOR(A);

9.1.2.2. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela Coordenadoria de Planejamento e Gestdo;

9.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugdo do
contrato.

9.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 9.1.2.2 ¢ 9.1.2.3 desta clausula, sem que
haja culpa do(a) LOCADOR(A), sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera
direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigorou o contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS FORMAS DE RESCISAO.

10.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na clausula anterior,
somente podera ser rescindido o presente contrato:

10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;
10.1.2. Em decorréncia da pratica de infracao legal ou contratual por quaisquer das partes;

10.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do aluguel e demais encargos
pela LOCATARIA;

10.1.4. Em virtude de desapropria¢do do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou incéndio;

10.1.5. Para a realizagdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

10.2. Na hipotese de ser o(a) LOCADOR(A) pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagdo aos
herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

10.3. Se, durante a locagdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA, a esta cabera rescindir
o contrato, caso o imovel ndo sirva mais para o fim a que se destinava.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA SUBLOCACAQ/CESSAO.

11.1. Fica a LOCATARIA proibida de sublocar, total ou parcialmente, o imével objeto deste Contrato, ou de
qualquer modo ceder ou transferir os direitos decorrentes da locagdo, excetuado os casos que tenham
anuéncia do(a) LOCADOR(A).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS.
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12.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a realizar no imével locado toda ¢ quaisquer obras e
benfeitorias, para a execucao da finalidade publica a ser atendida pela presente locacao.

12.2. As benfeitorias necessarias, independentemente da autorizagdo do(a) LOCADOR(A), bem como as
benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengcao do
imoével até que a LOCATARIA seja integralmente indenizada.

12.3. Finda a locagdo, toda e quaisquer benfeitoria util ou necessaria realizada pela LOCATARIA, removivel
e nado indenizada, podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada nao acarrete danos ao
imovel.

12.4. O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria, ndo removiveis sem causar danos ao imével,
realizadas pela LOCATARIA podera ser abatido dos aluguéis a serem pagos, no percentual sobre cada
parcela mensal, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes.

12.5. As benfeitorias voluptudrias, desde que autorizadas pelo(a) LOCADOR(A), serdo indenizadas.

12.6. As benfeitorias voluptudrias ndo autorizadas pelo(a) LOCADOR(A) nao serdo indenizaveis, podendo
ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA.

13.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal N° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do iméovel locado, a LOCATARIA tem
preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o(a)
LOCADOR(a) dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagdo judicial ao extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

13.1.1. A comunicag@o devera conter todas as condigdes do negocio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento e a existéncia de Onus reais.

13.2. O direito de preferéncia da LOCATARIA caducara se nio manifestada, de maneira inequivoca, sua
aceitacao integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

13.3. A LOCATARIA preterida no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos
ou, depositando o prego e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imoével locado, se o
requerer no prazo de 06 (seis) meses, a contar do registro do ato no cartorio de imoveis, desde que o contrato
de locagdo esteja averbado pelo menos 30 (trinta) dias antes da alienagdo junto a matricula do imével.

13.3.1. A averbagao far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato de locacdo desde que subscrito também
por 02 (duas) testemunhas.

13.4. Na hipotese de a LOCATARIA nio possuir interesse em adquirir o imével locado, a este for alienado
durante a locacdo, o adquirente ndo podera denunciar o contrato, que permanecera em vigor até seu termo
final, nos termos do art. 8° da Lei Federal N° 8.245/91.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA GESTAO CONTRATUAL.
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14.1. A LOCATARIA designara um gestor para acompanhamento e fiscalizagdo da execugio do presente
contrato.
14.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribui¢des:

14.2.1. Solicitar ao(a) LOCADOR(A) todas as providéncias necessarias a perfeita execu¢do do objeto
contratado;

14.2.2. Comunicar ao(a) LOCADOR(A) o descumprimento do contrato e indicar os procedimentos
necessarios ao seu correto cumprimento;

14.2.3. Solicitar a aplicacdo de sanc¢des pelo descumprimento de clausula contratual;

14.2.4. Receber e atestar o relatdrio de pagamento das locagdes mensais e encaminhd-las a unidade
competente para pagamento;

14.2.5. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolédgica, observando para que o
valor do contrato ndo seja ultrapassado.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS SANCOES.

15.1. Serdo aplicaveis aos responsaveis pelas infragdes administrativas as sangdes contidas no art. 156 da Lei
Federal N° 14.133/21, bem como outras cabiveis.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS NORMAS APLICAVEIS.

16.1. O presente contrato fundamenta-se nas:

16.1.1. Leis Federais N° 14.133/21 (Lei de Licitagdes ¢ Contratos Administrativos) e N° 8.245/91 (Lei de
Locagao de Iméveis Urbanos);

16.1.2. Lei Estadual N° 17.555/2021 ou outra que a revogue;
16.1.3. Lei Federal N° 10.406/02 (Codigo Civil), no que couber.

16.2. Os casos omissos serdo resolvidos a luz das mencionadas legislagdes, recorrendo-se a analogia, aos
costumes e aos principios gerais do direito e dos contratos.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS DISPOSICOES GERALIS.

17.1. Qualquer omissao ou tolerancia de uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos termos e
condi¢des deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dela decorrente, ndo constituira renovagao ou
renuncia e nem afetard o direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO.
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18.1. Fica eleito o foro da cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuco, para dirimir quaisquer dividas
porventura surgidas, em decorréncia deste termo, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que o
seja.

Recife, PE, (data da assinatura eletronica)

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
LOCATARIA
HENRIQUE COSTA DA VEIGA SEIXAS

DEFENSOR PUBLICO-GERAL

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
LOCATARIA
GABRIEL GONCALVES LEITE

1° SUBDEFENSOR PUBLICO-GERAL INSTITUCIONAL E ADMINISTRATIVO

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
LOCATARIA
THIAGO HENRIQUE SIQUEIRA DA SILVA

EMITENTE / TESTEMUNHA

ELIAS BORJA DE FREITAS SOBRINHO

LOCADOR(A)

r —

’ ei] Documento assinado eletronicamente por nenem de zé dudu registrado(a) civilmente como elias
ﬂ.m.u:; LT'] borja de freitas sobrinho, em 10/07/2025, as 14:14, conforme horario oficial de Recife, com

| =tetrénica fundamento no art. 102, do Decreto n2 45.157, de 23 de outubro de 2017.

F ——r
¢ eil Documento assinado eletronicamente por Thiago Henrique Siqueira da Silva, em 10/07/2025, as
;zmm;:_. LT" 14:46, conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art. 102, do Decreto n2 45.157, de 23
| =tetrénica de outubro de 2017.
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-
Documento assinado eletronicamente por Henrique Costa da Veiga Seixas, em 11/07/2025, as 16:58,

il
3@'- LT" conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art. 102, do Decreto n? 45.157, de 23 de

assinatura
i eletrénica outubro de 2017.

-
Documento assinado eletronicamente por Gabriel Goncalves Leite, em 14/07/2025, as 08:24,

38' l_j conforme horario oficial de Recife, com fundamento no art. 102, do Decreto n? 45.157, de 23 de

assinaiura
i eletrénica outubro de 2017.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO
Av. Manoel Borba, 640, - Bairro Boa Vista, Recife/PE - CEP 50070-000, Telefone:
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NOTA DE EMPENHO

DATA DO EMPENHO: NUMERO: FOLHA:
03/07/2025 2025NE000517 1 /1
UNIDADE GESTORA EMITENTE: CNPJ: CODIGO UG: GESTAO:
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMBUCO 02.899.512/0001-67 130301 00001
CREDOR: CPF:
ELIAS BORJA DE FREITAS SOBRINHO _
ENDEREGO DO CREDOR: CIDADE: U.F.: CEP:
RUA DOMINGOS SIQUEIRA N. 157 S JOSE EGITO PE 56700000
CODIGO U.O.: | PROGRAMA DE TRABALHO: | NAT. DA DESPESA: IND. TEMPORAL FONTE: | FONTE: IMPORTANCIA:
00127 14.422.0345.1925.0000 3.3.90.36 1 0500000000 16.613,33

IMPORTANCIA POR EXTENSO:
DEZESSEIS MIL E SEISCENTOS E TREZE REAIS E TRINTA E TRES CENTAVOS

FICHA FINANCEIRA:
2025.130301.00001.0500000000.33000000.9 - OUTRAS DESPESAS CORRENTES - Outras Despesas Correntes

MODALIDADE DE EMPENHO: TIPO DE DESPESA: N° DA N.E. DE REFERENCIA:
2 - ESTIMATIVO 1-NORMAL
LICITACAO: MODALIDADE DA LICITAGAO: NUMERO DO PROTOCOLO:

1303012025000057

CONTRATO:
00078/2025-DPPE-130301

REFERENCIA LEGAL
LEI 14.133/2021, ART. 74, V - INEXIGIBILIDADE PARA AQUISICAO OU LOCAGAO DE IMOVEL

CONVENIO:

10 - INEXIGIBILIDADE

CEO:

130301.2025.CE0.000105

CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO

JANEIRO: FEVEREIRO: MARGO: ABRIL:
0,00 0,00 0,00 0,00
MAIO: JUNHO: JULHO: AGOSTO:
0,00 0,00 2.613,33 2.800,00
SETEMBRO: OUTUBRO: NOVEMBRO: DEZEMBRO:
2.800,00 2.800,00 2.800,00 2.800,00
ITENS DO EMPENHO
CcODIGO ITEM DE A UNIDADE DE A
ITEM DO ITEM GASTO ESPECIFICACAO QUANTIDADE FORNECIMENTO PRECO UNITARIO PRECO TOTAL
SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL - DO TIPO
1 607188-0 [3.3.90.36.15 CASA,LOCALIZADA NO CENTRO, NA CIDADE 1,00 ANO 16.613,3300 16.613,33

DE SAO JOSE DO EGITO,COM AREA ENTRE
80,01 A 100,00M2

OBSERVAGAO

EMPENHO REF A LOCAGAO DE IMOVEL EM SAO JOSE DO EGITO NO PERIODO DE 03/07/2025 A 31/12/2025, CFE. CI N° 231 - CONTRATOS, CT N° 078/2025,
DESP N° 782, SEI N° 1869/2025-01.

LOCALIDADE DE ENTREGA:

TOTAL

16.613,33

RUA MARQUES DE AMORIM, 127. RECIFE - PE

RESPONSAVEL PELA EMISSAO: RAPHAEL RODRIGUES DE LUCENA ARAUJO

conforme Decreto Estadual n°® 46.837, de 5 de dezembro de 2018.

A autenticidade do documento e as informagdes da assinatura podem ser conferidas no site:

https://efisco.sefaz.pe.gov.br/sfi_fin_gfu/PRConsultarDocumentoDigital?Doc=2025NE00051713030100001
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